ZAPIS

2.
zasedani VYBORU PRO RESTRUKTURALIZACI SPOLECNOSTI

KoBuULETI, s.r.0., 1€ 197 38 251 ( VYBOR ),

které se konalo dne 15. ledna, roku 2024, od 13:00 hodin
na adrese Praha 3- Zizkov, Taboritska 1000

Pritomni: ¢lenové Ing. Pavel Zitko, Milada Hlucha, Pavel Doubek, Robert Franc,
JUDr. Hana Lukesova.

On-line :

Jednatel : Ing. Marian Klasek.

Jako host:  Petr Zapletal, €len spravni rady Prvni Investi¢ni, a.s., IC 077 85 666 (1.INV),
Mgr. Michal Beran, advokat povéreny reSenim prdavnich zaleZitosti projektu.

Program jednani:

1)  Zahajeni a schvaleni programu jednani

2)  Kontrola a schvaleni zapisu €. 1 ze dne 15.12.2023

3) Informace o stavu pohledavek za 1.INV a dluhopist postoupenych na Kobuleti

4)  Projednani smlouvy mezi Kobuleti a FICG, na zakladé které je zfizena smluvni
zastava apartmanl v Gruzii

5) Informace o stavu a fungovani komplexu Magnetic Beach Resort v Kobuleti

6) Razné

1. Zahjjeni.

Jednani zah3jila pfedsedkyné Vyboru a konstatovala, Ze zasedani bylo fadné a véas svolano
a Ze na ném jsou pritomni vsichni jeho ¢lenové. Dale pfivitala hosty zasedani a predstavila
advokata pana Mgr. Michala Berana. Pfitomnost hostu je dilezZita k objasnéni v pozvance na
zasedani navrzenych bodU programu jednani Vyboru.

Program jednani vyrobu byl zverejnén v pozvance na zasedani vyboru a predsedkyné vyboru
vyzvala ¢leny, zda maji pred tim, néz da o schvaleni programu jedndni hlasovat, néjaky svij
navrh na doplnéni programu jednani. Clenové vyboru uvedli, 7e maji spide na pfitomné hosty
dotazy, které budou realizovat pfi projednani bodu, jehoz se jejich dotazy tykaji, pfipadné na
zavér v bodu ,,rdzné”.

Pfedsedkyné dala hlasovat o navrzeném programu jednani, tak, jak je uvedeno v zahlavi
tohoto zapisu.

Vsichni ¢lenové Vyboru hlasovali pro prijeti navrZzeného programu a ten byl tedy jednomysiné
schvdlen.




2. Kontrola a schvaleni zapisu ¢. 1 ze dne 15.12.2023.

Predsedkyné konstatovala, Ze text zdpisu byl cleniim pfed druhym jednanim Vyboru zaslan ke
kontrole a k pfipominkdm. Zadny ze ¢lend nevznesl pfipominku ¢ nerozporoval text zapisu.

Vsichni ¢lenové Vyboru poté hlasovali pro schvdleni zdpisu z ustavujiciho zaseddni Vyboru,
které se konalo dne 15.12.2023 v Praze a zdpis byl tak jednomysiné schvdlen.

Po schvaleni zapisu jednatel Kobuleti, s.r.o. uvedl, Ze zapis tedy zverejni na strankach Kobuleti,
s.r.o., pro informovanost osob, které své pohledavky za 1.INV prevedli do vlastnictvi firmy
Kobuleti, s.r.o. Néktefi clenové namitali, Ze procedura schvalovani zapisu je ¢asové ndrocna
a ze informace z jedndni Vyboru se osobam, které o né projevuji zadjem, dostavaji zbytecné
s odkladem. Predsedajici uvedla, Ze praktikovany proces schvalovani zapisu nema oporu
v zadné normé ¢i dohodé a Ze navrhuje, aby poté, co zapis bez zbyte¢ného odkladu vyhotovi,
zasle jej ke kontrole a pfipominkam vsem ¢leniim na jejich e-mailové adresy se lhitou, do kdy
se maji knému vyjadfit. Poté zdpis zaSle e-mailem jednateli Kobuleti, s.r.o. s Zadosti
o zverejnéni na webovych strankach firmy, které jsou verejné pristupné na internetu. Vsichni
¢lenové Vyboru s tim souhlasili.

3. Informace o stavu pohledavek za 1.INV a dluhopisi postoupenych na Kobuleti.

Predsedkyné vyboru vyzvala jednatele Kobuleti, s.r.o. Ing. Mariana Klaska, aby Vyboru podal
informaci o poctu a strukture dluh(, které firma prevzala od véfitell 1.INV.

Ing. Klasek uvedl, Ze jeho informace vychazi z udajl, které shromazdil jak z ucetnictvi firmy
Kobuleti, s.r.o., tak od zastupkyné 1.INV pani AmbroZzové a cCastecné téZ od obchodnich
zastupcu, ktefi dluhopisy a jiné produkty 1.INV véritelidm prodavali.

Nejprve uvedl, Ze udaje jsou podle stavu kdatu 21.12.2023 a konstatoval, Ze pocet
prihlasenych vériteld 1.INV. a objem postoupenych pohledavek, at uz splatnych nebo dosud
nesplatnych, predCil predikovana ocekavani. Nékteré postoupené pohledavky se jesté po
formalni strance zpracovavaji, zejména se to tykd dosud nesplatnych dluhopisd,
zaknihovanych u obchodnika CYRRUS. Tyto dluhopisy pfi svém prevodu vyzaduji ukony, které
ve svém registru provadi sdm obchodnik a nékteré z nich firma CYRRUS dosud zpracovava (cca
13). Proto uvadéné udaje mohou vykazovat drobnou chybovost.
Udaje k 21.12.2023:
- 463 osob postoupilo své pohledavky za 1.INV na Kobuleti, s.r.o.,
- finanéné vyjadreno Cini prevzaté pohledavky ¢astku 167 629 657,-K¢,
- celkovy zavazek Kobuleti, s.r.o. vlici vériteldm 1.INV k 15.1.2024, a to vcéetné dosud
nesplatného dluhu, ¢ini 193 394 255,-K¢,
- ke snizeni zdvazku prispél i prodej 30 apartmana véritelim, kdy véritelé zapocetli své
pohledavky vici kupni cené. Financni zisk z prodeje byl zanedbatelny (cca 300 tis. K¢)
a tento byl cely utracen za ukony pfi realizaci prevodu apartmand na nové vlastniky,
jen DPH z ceny ¢ini témér 16 mil. K¢.
- hodnota apartman(, které jsou smluvné zastaveny ve prospéch Kobuleti s.r.o. jako
zajiSténi povinnosti gruzinské spolecnosti FICG uhradit 90 % zvynosu z prodeje




apartmdnu bez DPH, ¢ini dle platnych kupnich cen 10514 662,-USD, resp.
234 476 963 K¢ pfi kursu 22,30 K¢ za USD. Za tuto cenu jsou apartmany proddvany od
Cervna 2023. Cena se vSak mlze vlivem budoucich vlivQi zménit. Ve prospéch Kobuleti.
s.r.o. jsou zastaveny vsechny volné apartmany v hotelovém komplexu Magnetic Beach
Resort uréené k prodeji.

Dale jednatel Ing. Kldsek uvedl, Ze v soucasné dobé pripravuje vyplatu prostredkl ve vysi 1 %o
z hodnoty prevzatych pohledavek, které se firma Kobuleti, s.r.o. zavdzala svym postupitelim
vyplatit dle smlouvy o postoupeni pohledavek do 29. unora 2024. Jedna se o administrativné
narocny proces.

Ing. Klasek uvedl|, Ze deklarovany stav, kterého bylo dosaZzeno vrdmci procesu fizené
restrukturalizace zdvazk( 1.INV, aktudlné znamend, Ze se 1.INV na zakladé pfijatych
ozdravnych opatreni prozatim vyhnula poddani dluznického insolven¢niho navrhu. Také uvedl,
Ze nema Zzadnou informaci, Ze by jakakoliv osoba podala na 1.INV ndvrh na zahdjeni
insolvencniho fizeni.

Pfitomny advokat i ¢len spravni rady 1.INV toto prohldseni, dle svych védomosti, potvrdili
s tim, Ze 1.INV dale bude Cinit dalsi aktivni kroky k dofeSeni své aktualni hospodarské situace.

4. Projednani smlouvy mezi Kobuleti a FICG, na zadkladé které je zfizena smluvni zastava
apartmant v Gruzii.

Mezi ¢leny Vyboru kolovalo vyhotoveni smlouvy o zfizeni zastavy k 58 apartmanim vlastnika
FICG Gruzie. Zastavce FICG a zastavni véritel Kobuleti, s.r.o. Hodnoty ve smlouvé se shodovaly
s udaji jednatele Kobuleti, s.r.o., které uved| v ramci pfedchoziho bodu jednani.

Statutarni zastupci obou smluvnich stran, ktefi smlouvu podepsali, byli pfipraveni odletét dne
16.1.2024 do Gruzie a podat ndvrh na vklad zastavy do prislusného narodniho registru. V Gruzii
jsou mnohem formalné;jsi pozadavky na takové Ukony, a proto je tfeba formdlné pozadované
dokumenty nutné k podani navrhu jesté doplnit. K podani dojde bez zbyte¢ného odkladu,
predpoklad fizeni o vkladu je az Sest mésic(.

5. Informace o stavu a fungovani komplexu Magnetic Beach Resort v Kobuleti.

Mnoho dotazli ¢lend Vyboru smérovalo k predstaveni dalSiho postupu prodeje apartmanu
(obchodni strategii prodeje). Pan Zapletal informoval, Ze byla uzaviena smlouva o zajisténi
provozu hotelu se spole¢nosti Czech Inn Hotels, s.r.o., jednou z nejvétSich manazerskych firem
v hotelnictvi v Ceské republice (www.czechinn.cz) Smlouva na provoz je podepsana
a ubytovani v resortu je nabizeno v rdmci hotelové sité Czech Inn. Zaméstnanci (Gruzini), ktefi
budou poskytovat v resortu servis vedle Cechl, si provozovatel jiz zadkolil na pfelomu roku
2023 a 2024. Predavani resortu provozovateli v Gruzii bude probihat nékolik mésic(.
Provozovatel by rad zahajil sezénu 2024 v dubnu. Do té doby nebudou vynakladany prostredky
na reklamu prodeje apartmanu, protoZe by to nebylo pfili§ efektivni. Prodej apartman(
probiha a se zajemci se vedou jednani. Strategie prodeje apartmanu je pfipravovana a bude
predloZena na zakladé Zadosti ¢lenli Vyboru na jeho pristim jednani v dubnu 2024. Strategie
bude stanovena sohledem na plany obsazenosti a fungovani hotelového komplexu



poskytnuté partnerskou spole¢nosti Czech Inn Hotels. Uspésny provoz resortu a dobré
reference hostl totiz vtom budou, podle jejich minéni, hrat vyznamnou roli.

Rozjezd provozovani hotelu spolecnosti Czech Inn bude nakladny a vyzada si nutné investice
zejména v oblasti gastro provozu, ndklady vsak ponesou vlastnici apartmand a FICG.
Provozovatel ma odménu vazanou na dosazené vysledky.

Clenové vyrobu se mezi sebou dohodli, e podaji ndvrhy a ndméty, jak zlepit Uspésnost pfi
prodeji apartman(. V zajmu véfiteld je uspésny prodej apartmanl a co nejdrivéjsi vyplata
jejich narokl ze strany Kobuleti, s.r.o. z vynost z prodeje apartmand. Tyto ndméty dorudi
jednateli Kobuleti, s.r.o. a 1.INV., resp. FICG, do konce bfezna 2024.

6. Diskuse, zavér. Stanoveni terminu 3. jednani vyboru v roce 2024.

Predsedajici navrhla, aby se dalsi jednani Vyboru konalo v dubnu 2024 a zaméfilo se jiz na
strategii prodeje apartman( v Gruzii. Prohlasili to za svij aktudIni a prioritni zajem.

PriSti zasedani Vyboru se bude konat v hotelu Olsanka 22. dubna 2024 od 13:00 hodin.

Zadné protesty proti priibéhu zaseddni a hlasovani o jednotlivych bodech programu zasedani
Vyboru nebyly vzneseny. Po skonceni diskuse, kterd se tykala zejména nazord jednotlivych
Ucastnikd na strategii prodeje apartman, predsedajici ukoncila 2. zasedani Vyboru téhoz dne,
v 16: 00 hodin.

Zapis byl vyhotoven jako strucny autenticky obsah jednani.

V Praze, dne 15.1.2024 Hana LukeSova, predsedkyné Vyboru

Zapsala: Hana LukeSova

Ovéril:  Marian Klasek



